reiheit in den eigenen vier Wan-

den, nie wieder Miete zahlen
ind etwas fir die Altersvorsorge
un. Das sind seit Generationen
sriinde fiir ein Eigenheim gewesen.
3twas scheint sich aber zu andern.
immer haufig fehlen Immobilienei-
sentiimern in Rente die Erben, die
iie Immobilie ibernehmen méchten
yder konnen. Verstindlicherweise
nochten die meisten selbst entschei-
ien, wann und ob sie ihre Woh-
nung aufgeben oder vermieten und
ins Altenheim ziehen.

Dies soll mit der Immobilienver-
rentung moglich sein. Man ver-
kauft dabei seine Immobilie oder
nur einen Teil davon, bleibt aber
weiter dort wohnen.

n
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Die Nachteile der Imnmobilienrente

Wer das Konzept nutzt, kann im Alter in seinem Elgenhem wohnen bleiben, dieses aber gleichzeitig zu Geld machen.
Das Angebot klmgt verlockend, wenn geeignete Erben fehlen. Es hat aber auch Kehrseiten

- Eine Form ist die Vollverrentung !

mit Nie8brauch. Die gesamte Im-
mobilie wird gegen Einmalzahlung
verkauft und der Verkaufer erhalt
ein lebenslanges Nutzungsrecht.
Klingt gut, kann aber enttiu-
schénd sein. So wird oft iiberschitzt,

was man fur seine Immobilie.in

Form der Einmalzahlung bekom-
men kann. Hat die Immobilie bei-
spielsweise einen Marktwert von

: 600000 Euro, zahlt ein gewerbli-

cher Ankaufer kaum mehr als
330000 Euro. Der Rest entfallt auf
die Kosten des NieSbrauchrechts,
also dafur, dass. man dort lebens-

lang wohnen kann sowie mogliche
Provisionen..

Eine weitere Form ist die Verren-

e
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tung durch Teilverkauf. Auch hier
bleibt man wohnen, verkauft aber
nur einen Teil, sagen wir 25 Pro-

zent der Immobilie. Fiir unser Im-
mobilienbeispiel wiirden dann

150000 Euro ausgezahlt. Dafiir,

: dass man den verkauften Teil wei-
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ter.nutzen darf, entrichtet der Ver-

| kdufer ein monatliches Nutzungs-

entgelt von 375 Euro. Im Vergleich
zu den Mietrenditen deutscher -
Stadte ist dies nicht einmal iiber-
hoht.

Ware da mcht das Thema der lau-
fenden Kosten. In beiden Konstel-
lationen kommt der Verkaufer wei-
terhin fiir den Erhalt und Unter-
halt der Immobile auf, Das hen}t
dieser muss auch weiterhin Be-
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triebskosten sowie die Kosten fiir
notwendige Reparaturen und Sa-

nierungen tragen. Nicht besonders
fair, wenn man bedenkt, dass diese

: S ‘ _Ber-Fmanz:-Tipp

Ausgaben dem Werterhalt der Im-
mobilie dienen.
. Als Vorteil der Immobilienver-

s Sy | rentung wird gerne genannt, dass

‘l., ; - -
lh ‘.

Ein Haus IEsst slch Im A!ter In elne Rente
umwandeln. Fato: Alexander Kaya

man jederzeit seine Wohnung ver-

| mieten kann. Ein zweifelhafter
Vorteill Wenn man bisher seine
Wohnung noch nicht vermietet
hat, will man dann wirklich noch im

Rentenalter zum Vermieter wer-
den und sich diesen Stress antun?
Wem die Immobilienverrentung
zu kompliziert ist, kann alternativ
seine Immobilie auch gleich ganz
verkaufen und mit einem lebens-
langen Wohnrecht gesichert zu-
rickmieten. Auch hier ist nicht al-
les perfekt, aber die Rollen von Mie-
ter und Vermieter sind klar und
man hat weniger mogliche Stolper-

' fallen vor sich.

; S Sascha Straub ist Fach-
s&m mann fiir Finanzfragen
F ‘ayés_..g, und Versicherungen bei
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